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ABSTRAK 
 

PERLINDUNGAN HUKUM BAGI  PEMBELI AKIBAT TINDAKAN 

DEVELOPER TERKAIT JUAL BELI ATAS TANAH YANG 

DIAGUNKAN DI BANK 

 

Suatu perjanjian sebagai salah satu sumber perikatan, jika para pihak 

berkeinginan agar dari perjanjian yang telah disepakati  maka timbulnya sebuah 

prestasi. Prestasi mempunyai arti yang sangat wajib untuk dipenuhi oleh para 

pihak yang melangsungkan perjanjian tersebut. Di dalam kehidupan riil sebuah 

prestasi tersebut sangatlah banyak dan sangat beraneka ragam bentuknya. 

Perjanjian yang telah disepakati para pihak antara Pihak Pertama dan Pihak 

Kedua, apakah bisa dikatakan perjanjian itu sah. Para pihak juga bisa 

melaksanakan isi perjanjian tersebut yang nantinya sebagai pemenuhan suatu 

prestasi dan para pihak bisa menjalankan hak dan kewajiban sesuai perjanjian 

tersebut. Jika para pihak telah memenuhi perjanjian tersebut, dan pihak yang 

diperjanjikan tidak memenuhi suatu prestasi terhadap kesepakatan dalam 

membuat perjanjian tersebut dapat dikatakan perjanjian itu batal demi hukum. 

Apabila salah satu pihak yang ada di perjanjian tersebut (pihak Penjual) telah 

menjual suatu obyek yang telah disepakati diawal kepada pihak ke – 3 (tiga) dan 

pihak Pembeli merasa dirugikan sehingga dapat dikatakan kesepakatan perjanjian 

tersebut batal demi hukum dengan menjual obyek yang telah diperjanjikan yang 

dituangkan melalui PPJB (Perjanjian Pengikatan Jual Beli) tanpa sepengetahuan 

Pembeli, bisa dikatakan Penjual mempunyai itikad buruk yang merugikan 

Pembeli dan telah melakukan Perbuatan Melawan Hukum 

 

 

Kata kunci: Perjanjian, wanprestasi, perbuatan melawan hukum 

 

 



 

ABSTRACT 

 
LEGAL PROTECTION FOR BUYERS AS A RESULT OF DEVELOPER 

ACTIONS RELATED TO BUY AND SELLING OF LANDS SUBSIDIED 

TO THE BANK 

 

 

An agreement as one source of engagement, if the parties wish that an 

agreement has been agreed upon, then an achievement will arise. Achievement 

has a meaning that is very obligatory to be fulfilled by the parties who entered 

into the agreement. In real life an achievement is very many and very diverse 

forms. The agreement that has been agreed between the parties between the 

First Party and the Second Party, can it be said that the agreement is valid. The 

parties can also carry out the contents of the agreement which later as the 

fulfillment of an achievement and the parties can carry out the rights and 

obligations according to the agreement. If the parties have fulfilled the 

agreement, and the promised party does not fulfill an achievement of the 

agreement in making the agreement, it can be said that the agreement is null 

and void. If one of the parties in the agreement (the Seller) has sold an object 

that has been agreed at the beginning to the 3rd (three) party and the Purchaser 

feels aggrieved so that the said agreement can be null and void by selling the 

agreed object which poured through PPJB (Binding Agreement of Sale and 

Purchase) without the knowledge of the Buyer, it can be said the Seller has bad 

intentions that are detrimental to the Buyer and has done Unlawful Acts 
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RINGKASAN 
 

PERLINDUNGAN HUKUM BAGI  PEMBELI AKIBAT TINDAKAN 

DEVELOPER TERKAIT JUAL BELI ATAS TANAH YANG 

DIAGUNKAN DI BANK 

 

 

Penulis membagi menjadi empat bagian ini dalam teis ini sebagai berikut : 

 

Bab I :  Pendahuluan merupakan uraian latar belakang pemikiran dasar 

dari peneliti mengenai fakta hukum melahirkan isu hukum yang 

akan diteliti. Isu hukum yang timbul dari fakta hukum tersebut 

kemudian dirumuskan kedalam rumusan masalah. Dari rumusan 

masalah timbul tujuan dari penelitian yang manfaat penelitian 

tersebut akan dirasakan bagi kepentingan akademis dan 

kepentingan praktisi. Kemudian diterangkan metode penelitian 

yang digunakan peneliti untuk menganalisis guna menentukan 

hasil penelitian. Setelah itu sistematika penulisan yang 

menjelaskan gambaran umum dari penelitian yang akan ditulis 

oleh peneliti. 

Bab II: Bab ini dibahas untuk menjawab rumusan masalah bentuk dari  

 Keabsahan Jual Beli Hak Atas Tanah Yang Menjadi Agunan  

 Bank. 

 

Bab III : Bab ini dibahas untuk menjawab rumusan masalah Bentuk  

 Perlindungan Hukum Bagi Pembeli Hak Atas Tanah Yang Masih  

   Menjadi Agunan di Bank. Bahwa Pembeli harus berhati-hati  

 terkait Jual Beli dan harus mengecek bentuk sertifikat Jual Beli  

 tersebut agar tidak dalam keadaan agunan Bank 

 



 

Bab IV:      merupakan bagian penutup yang dimuat kesimpulan untuk semua  

                   permasalahan yang dibahas dalam bab kedua dan bab ketiga,  

                   pembahasan tiap bab diharapkan memperoleh kesimpulan yang 

akan  

                   disusun secara sistematika dan obyektif, sehingga akan dapatkan  

                   sebuah konklusif yang utuh, singkat, padat dan pada akhirnya akan  

                   direkomendasikan beberapa saran pada hasil-hasil kesimpulan  

                   yang ada. 
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