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i  

ABSTRAK 

 

Penelitian yang berjudul Kepastian Hukum Pembayaran Pajak Penghasilan 

Atas Peralihan Hak Atas Tanah Dan Bangunan bertujuan pertama untuk 

menganalisis mengenai pembayaran pajak penghasilan sebelum dilakukan 

pengikatan jual beli dan kedua ialah menemukan pengaturan yang selaras antara 

konsep hukum peralihan hak atas tanah dengan kewajiban perpajakan di 

Indonesia. 

Metode Penelitian yang digunakan dalam skripsi ini menggunakan metode 

penelitian Yuridis Normatif yang merupakan penelitian hukum untuk mengkaji 

permasalahan dari sisi normanya. Adapun pendekatan dalam penelitian ini adalah 

pendekatan perundang-undangan, pendekatan historis dan pendekatan konseptual. 

Berdasarkan hasil penelitian dapat disimpulkan Pertama:, Kepastian 

hukum pembayaran pajak penghasilan sebelum dilakukannya pengikatan jual beli 

ditinjau dari segi pengaturan jual beli pada pada perbuatan tertentu belum 

memberikan kepastian akan perlindungan hukum terhadap salah satu pihak 

khususnya pihak pembeli ketika pembeli sudah melakukan pembayaran Bea 

Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan tetapi pihak penjual tidak melakukan 

pajak penghasilan, maka beralihnya hak atas tanah dan bangunan tidak dapat 

sepenuhnya dilakukan serta pula tidak dapat mewujudkan prinsip pendaftaran 

tanah melalui balik nama. Kedua Pengaturan yang selaras terhadap pembayaran 

pajak penghasilan atas pengalihan hak atas tanah dan bangunan serta konsep 

pengalihan hak atas tanah ialah bahwa kedua belah pihak sudah semestinya 

menerapkan prinsip asas iktikad baik dalam melakukan perjanjian, baik itu pajak 

penghasilan dibayar sebelum pengikatan akta jual beli atau pun sesudahnya, salah 

satu pihak yang dibebani pajak penghasilan sudah semestinya menerapkan prinsip 

tersebut agar tidak terjadi perselisihan dari sektor perpajakan dan sektor hukum 

melalui gugatan. 

Saran yang dapat diberikan penulis terhadap hasil pembahasan efektivitas 

hukum dalam pembayaran pajak penghasilan atas peralihan hak atas tanah dan 

bangunan ialah Seharusnya dalam melakukan pengikatan jual beli, pihak PPAT 

harus memastikan terlebih dahulu terhadap para pihak mengenai kewajiban 

perpajakan terkait pengalihan hak atas tanah dan bangunan agar tercipta tertib 

pajak untuk pembangunan nasional dan pemerintah segera melakukan revisi 

terhadap PP Pajak Penghasilan atas Pengalihan Hak Atas Tanah dan Bangunan 

yang mana harus ditegaskan mengenai waktu pembayaran pajak penghasilan agar 

tidak menyulitkan para pihak untuk memperoleh kepastian dan perlindungan 

hukum 

 

 

 

Kata Kunci : Pajak Penghasilan, Peralihan, Hak Atas Tanah 
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ABSTRACT 

 

 The study, entitled the effectiveness of income tax payments on the transfer 

of land and building rights, aims first to analyze the payment of income tax before 

the sale and purchase agreement is carried out and secondly to find a harmonious 

arrangement between the legal concept of the transfer of land rights and tax 

obligations in Indonesia. 

 The research method used in this thesis uses a normative juridical 

research method which is a legal research to examine the problem from the 

normative side. The approaches in this research are the statutory approach, the 

historical approach and the conceptual approach. 

 Based on the results of the study, it can be concluded: First, the legal 

certainty of income tax payments before the sale and purchase binding is carried 

out in terms of buying and selling arrangements for certain actions, it has not 

provided certainty of legal protection for one party, especially the buyer when the 

buyer has paid the Customs Fee. Land and Building but the seller does not pay 

income tax, then the transfer of land and building rights cannot be fully carried 

out and also cannot realize the principle of land registration through transfer of 

name. The two arrangements that are in line with the payment of income tax on 

the transfer of rights to land and buildings as well as the concept of the transfer of 

land rights are that both parties should apply the principle of good faith in 

entering into an agreement, whether income tax is paid before the sale and 

purchase deed is binding or thereafter. , one of the parties who is burdened with 

income tax should apply this principle so that there is no dispute between the 

taxation sector and the legal sector through a lawsuit. 

 The advice that can be given by the author on the results of the discussion 

of the effectiveness of the law in paying income tax on the transfer of rights to 

land and buildings is that in binding the sale and purchase, the PPAT must first 

ensure the parties regarding tax obligations related to the transfer of land and 

building rights in order to create tax regulations for national development and the 

government immediately revises the PP on Income Tax on the Transfer of Land 

and Building Rights which must be emphasized regarding the timing of income tax 

payments so as not to make it difficult for the parties to obtain legal certainty and 

protection 
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