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FORM PENGAJUAN JUDUL SKRIPSI

_ UNIVERSITAS m
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PROGRAM STUDI ILMU HUKUM
JI. Arif Rahman Hakim 51, Surabaya Telp. 031-5946404, 5995578

FORM PENGAJUAN JUDUL SKRIPSI

Nama Mahasiswa : Muhammad Eldian Fahmi
No. Induk Mahasiswa : 02119080
Program Studi/Angkatan : llmu Hukum /2019

Dengan ini mengajukan judul penelitian hukum (Skripsi) pada Program Studi llmu Hukum,
dengan alternatif judul scbagai berikut:

1. PERLINDUNGAN HUKUM TERHADAP PEMILIK BENDA JAMINAN PADA

LELANG EKSEKUSI HAK TANGGUNGAN (Studi Kasus Nomor :

772/Pd1.G22016/PN Shy)

Untuk disetujui sebagai Judul Skripsi dengan Usulan Dosen Pembimbing:

M. YUSRON MARZUKI. S.H. M.H

Mengetahui, Surabaya..29..5.99.5... 202%

Calon Dosen Pembimbing Mahasiswa

( M. YUSRON MARZUKI, S.H.M.H ) (Muhammad Eldian Fahmi )
Kepala Departemen Perdata

{ﬁ\ a,ui_w %’;{?

( TUTIEK RETNOWAT], S.H.. M.HUM )
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°/ 1 Anel Rachman Hakim §1 Surabaya 60117
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FAKULTAS HUKUM, EKONOMI, DAN PENDIDIKAN
PROGRAM STUDI ILMU HUKUM
. JI. Arif Ralvman Hakim 51, Surabaya Telp. 031-5946404, 5995578

Menyetujui,
Ketua Program Studi

ang Arwanto, S.H., M.H.

* Pengajuan Judul Skripsi harus melampirkan persyaratan sebagai berikut:

. Fotocopy Kartu Tanda Mahasiswa;

. Fotocopy Kuitansi Pembayaran SPP s/d bulan pengajuan dan uang Skripsi;

. Telah KRS Skripsi:

. Telah menempuh Minimal 104 SKS dibuktikan dengan Transkrip Nilai;

. Telah lulus mata kulish Agama, B.Indonesia, Pen. Pancasila dan Kewarganegaraan, KKN, dan Magang;

. Fotocopy Sertifikat Seminar Hukum Min. 5 buah;

. Menunjukkan KRS vang telah Ditanda Tangani oleh Dosen Pembimbing dan Kaprodi sejak Semester 1 /d
Semester Pengajuan Skripsi;

. Menunjukkan Bukti telah mengunggah 2 (dua) Proposal PKM dan/atau telah publikasi antikel ilmiah
hukum di jumnal hukum yang ber ISSN.
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SURAT TUGAS BIMBINGAN SKRIPSI

R S

FAKULTAS HUKUM

Program Studi Ilmu Hukum (S1 Akreditasi B) JL Arief Rachman Hakim Nomor 51, Surabaya - 60117

Program Studi [Imu Hukum (S27 Akreditasi B) Telepon: 031 - 5936404, $995578  Fax: 031 - 5931213

Program Studi Kenotariatan (827 Akreditasi B) Website: fhnarotamaac.id Email: dekan th. @ narotama ac.id
SURAT TUGAS

No.83/NR-FH/03/1X/2022

Yang bertanda tangan dibawah ini, Dekan Fakultas Hukum Universitas Narotama Surabaya, dengan
ini menugaskan kepada:

Nama
Pembimbing NIM Mahasiswa Judul Skripsi
M. YUSRON MZ S.H., M.H. | 02119080 | MUHAMMAD | Perlindungan Hukum Terhadap
ELDIAN Pemilik Benda Jaminan Pada Lelang
FAHMI Eksekusi Hak Tanggungan (Studi
Kasus

Nomor:772/Pdt.G/2016/PN.Sby)

Untuk melakukan pembimbingan kepada mahasiswa dalam menyelesaikan penyusunan skripsi
dengan judul yang telah ditentukan.

Demikian Surat Tugas ini dibuat untuk dilaksanakan sebagaimana mestinya.

Surabaya, 28 SEPTEMBER 2022
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KARTU BIMBINGAN PROPOSAL SKRIPSI

/‘ >\ .
)\ UNIVERSITAS m No Dokumen: FMLFH06.02
>) TgiBerlaku 1 Oktober 2018

57 . At Rachman Hakim 51 Surabaya 60117 Revisi -00
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PROGRAM STUDI ILMU HUKUM
JI. Arif Rahman Hakikm 51, Surabaya Telp. 031-5946404, 5995578

KA BIMBINGAN AL 1

Nama Mahasiswa : Muhammad Eldian Fahmi

No. Induk : 02119080

Alamat : Simpang Darmo Permai Selatan V nomor 2

Telp/HP : 081259905606

Pembimbing : Yusron Marzuki, S.H, M.H

Judul Skripsi : Perlindungan Hukum Terhadap Pemilik Benda Jaminan Pada

Lelang Eksekusi Hak Tanggungan ( Studi Kasus Putusan Nomor :
772/Pdt.G/2016/PN.Sby jo 717/PDT/2017/PT SBY. jo
2197 K/Pdt/2018 jo 823 PK/Pdt/2019

Tgl Dimulai 1 O -09 - 2022

Surabaya, .6.., NOV&E 5679

Pembimbing Mahasiswa
M’ Yusron Marzuki, S.H, M.H Muhammad Eldian Fahmi
Mengetahui,

Ketua Program Studi
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SURAT KETERANGAN LULUS UJI PLAGIASI PROPOSAL

SURAT KETERANGAN LULUS UJI PLAGIAT

Yang bertanda tangan di bawah ini Dekan beserta Dewan Skripsi , Tesis
Magister [lmu Hukum dan Magister Kenotariatan menerangkan bahwa :

1. Nama Mahasiswa :MUHAMMAD ELDIAN FAHMI

2. NIM :02119080

3. Judul Skripsi /Tesis  :Perlindungan Hukum Terhadap Pemilik Benda
Jaminan Pada Lelang Eksekusi Hak Tanggungan (Studi Kasus
Nomor:772/Pdt.G/2016 /PN.Shy)

Menerangkan bahwa mahasiswa tersebut telah Lulus Uji Plagiat pada tanggal
7 Nopember 2022
Dan mahasiswa tersebut bisa melanjutkan ujian Proposal.

Mengetahui:

i’ﬁ’jﬁ‘

Tahegga Primananda A, S.H, M.H
Sekretaris Dewan Skripsi Tesis

Dekan,

Dr. Rusdianto Sesung, S.H, M.H.
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FORM PENGAJUAN UJIAN PROPOSAL SKRIPSI

FAKULTAS HUKUM
PROGRAM STUDI ILMU HUKUM
JI. Arif Rahman Hakim 51, Surabaya Telp. 031-5946404, 5995578

FORM PENGAJUAN UJIAN PROPOSAL SKRIPSI®

Nama Mahasiswa : Muhammad Eldian Fahmi
No. Induk Mahasiswa : 02119080
Program Studi/Angkatan : llmu Hukum /2019

Dengan ini mengajukan permohonan UJIAN PROPOSAL SKRIPSI pada Program Studi limu
Hukum Universitas Narotama Surabaya, dengan judul sebagai berikut:

Perlindungan Hukum Terhadap Pemilik Benda Jaminan Pada Lelang Eksekusi Hak Tanggungan

(Studi Kasus Putusan Nomor : 772/Pdt.G/2016/PN.Sby jo 717/PDT/2017/PT SBY. jo 2197 K/Pdt/2018 jo

823 PK/Pdt/2019
Mengetahui, Surabaya,.Q.Q:..—...‘. . .... 2032
Dosen Pembimbing Mahasiswa

M. YUSRON MARZUKI, S.H, M.H MUHAMMAD ELDIAN FAHMI

Menyetujui,
Ketua Program Studi

* Pengajuan Ujian Proposal Skripsi harus menyertakan:
1. Proposal Skripsi 3 rangkap jilid warna merah
2. Fotokopi Surat Tugas
3. Fotokopi Kartu Bimbingan Proposal Skripsi
4. Fotokopi kwitansi pembayaran Skripsi
5. Membawa Kartu Kehadiran Proposal Skripsi pada saat Ujian Proposal Skripsi
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KARTU KEHADIRAN UJIAN PROPOSAL SKRIPSI

%\ UNIVERSITAS m

<f I Asief Rachman Hakim §1 Surabaya 60117
Website | wwwnarchmasc id

FAKULTAS HUKUM
PROGRAM STUDI ILMU HUKUM
JI. Arif Rahman Hakim 51, Surabaya Telp. 031-5946404, 5995578

KARTU KEHADIRAN UJIAN PROPOSAL SKRIPSI
Nama Mahasiswa : Muhammad Eldian Fahmi

No. Induk : 02119080

NO | NAMA PENYAJI JUDUL PROPOSAL
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Mengetahui,
Ketua Program Studi

Surabaya, \3..., WVOY
Mahasisw.

-, 2022

Bambang Arwanto, 5.H., M.H. Muhammad Eldian Fahmi
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PERSETUJUAN PERBAIKAN PENILAIAN NASKAH PROPOSAL
SKRIPSI

e\‘ Universiras

- . o e

FAKULTAS HUKUM
PROGRAM STUDI ILMU HUKUM
JI. Arif Rahman Hakim 51, Surabaya Telp. 031-5946404, 5995578

PERSETUJUAN PERBAIKAN PENILAIAN

NASKAH PROPOSAL SKRIPSI
NAMA : MUHAMMAD ELDIAN FAHMI
NIM : 02119080

Tanggal Penilaian : 17 November 2022

Judul Skripsi : PERLINDUNGAN HUKUM TERHADAP BENDA JAMINAN
LELANG DALAM EKSEKUSI HAK TANGGUNGAN (STUDI KASUS
NOMOR 772/Pdt.G/2016/PN.Sby. Jo 717/Pdt/2017/PT.Sby. Jo 2197
K/Pdt/2018. Jo 823 PK/Pdt.2019)

Pembimbing : M. YUSRON MARZUKI, S.H., M.H

PANITIA PENILAIAN NASKAH PROPOSAL SKRIPSI

DOSEN PENGUJI NAMA TANDA TANGAN
KETUA M. Yusron Marzuki, S.H.,
M.H
SEKRETARIS Dr. Nynda Fatmawati O,
S.H., M.H.
Dr. Miftakhul Huda, S.H.,
ANGGOTA M.H.

Surabaya, 26 Januari §023

Pembimbing,

/"‘\—_.

M. YUSRON MARZUK]I, S.H., M.H.
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JL Arif Rahman Hakikm 51, Surabaya Telp. 031-5946404, 5995578

KARTU BIMBINGAN SKRIPSI
Nama Mahasiswa : Muhammad Eldian Fahmi
No. Induk : 02119080
Alamat : Simpang Darmo Permai Selatan V nomor 2
Telp/HP : 081259905606
Pembimbing : M. Yusron Marzuki, S.H, M.H
Judul Skripsi : PERLINDUNGAN HUKUM TERHADAP PEMILIK OBJEK

DALAM EKSEKUSI HAK TANGGUNGAN (Studi Kasus Putusan

Mahkamah Agung Nomor: 772/Pdt.G/2016/PN.Sbyjo

717/PDT/2017/PT SBY. jo 2197 K/Pdt/2018 jo 823 PK/Pdt/2019)
Tgl Dimulai 22 /W3202r

Surabaya, .., Jpavert 2022

Pembimbing Mahasisw
M. Yusron Marzuki, S.H, M.H Muhammad Eldian Fahmi
Mengetahui,
Ketua Program Studi

T

XVii



2\ UNIVERSITAS m

] 3L Adel Rachman Hakim 51 Surabaya 60117

Website - www.narotama ac id

No Dokumen : FM FH 05.02
Tg! Darfaku 1 Oktober 2018
Revisi 100

FAKULTAS HUKUM, EKONOMI, DAN PENDIDIKAN

PROGRAM STUDI ILMU HUKUM

JI. Arif Rahman Hakikm 51, Surabaya Telp. 031-5946404, 5995578

Xviii

NO MATERI TGL PARAF PEMB.
1 | Konsultasi Judul Bab 2 & 3 22-11-2022 | ——n
2 Konsultasi sub Judul bab 2 & 3 25-11-2022 | =~
3 | Revisi bab 2, sub judul 1 29-11-2022 | ————
4 Revisi Isi Bahasan bab 2, sub judul 1 | 05-12-2022 | —— v .
5 Revisi bab 2, sub judul 2 06-12-2022 | —=&£—= o
6 Revisi isi bahasan bab 2 09-12-2022 | ———u . _
7 Revisi bab 2, sub judul 3 13-12-2022 | ——
8 Revisi isi bahasan bab 2, sub 3 15-12-2022 | —— e
9 Revisi bab 3, sub judul 1 19-12-2022| ——=—~—.
10 Revisi isi Bahasan bab 3,sub judul 1 20-12-2022 | —— e
11 Revisi bab 3, sub judul 2 27-12-2022 | =
12 | Revisi isi bahasan bab 3 04-01-2023 [ —=——~
13 | Revisi bab 3 sub judul 3 09-01-2023 | ——=—.
14 Revisi isi bahasan bab 3, sub judul 3 | 10-01-2023 | -

15 | Revisi Hasil Skripsi bab 2 & 3 17-01-2023 Vo

16

Syarat ;

2 D




SURAT KETERANGAN LULUS UJI PLAGIASI NASKAH SKRIPSI

A e | & ‘
O

FAKULTAS HUKUM R —

—rere
Program Studi Hmu Hukum (ST Akreditas: B) J Arsefl Rachman Hakim Nomor $1, Surabaya - 60117
Program Stadi Hmu Hukum (827 Akreditasi B) Telepon: 031 - 5946404, S995578  Fax 031 - 5931213
Program Studi Kenotariatan (827 Akreditas: B) Websiwe: hnarotamaac.id Email: dekan th. @narotama ac.id

SURAT KETERANGAN LULUS UJI PLAGIASI NASKAH
SKRIPSI / TESIS

Yang bertanda tangan di bawah ini Dekan beserta Dewan Skripsi /Tesis Magister
[Imu Hukum dan Magister Kenotariatan menerangkan bahwa :

1. Nama Mahasiswa :MUHAMMAD ELDIAN FAHMI

2. NIM :02119080
Judul Skripsi /Tesis :Perlindungan Hukum Terhadap Pemilik Benda
Jaminan Pada Lelang Eksekusi Hak Tanggungan (Studi Kasus
Nomor:772/Pdt.G/2016/PN.Sby)

Menerangkan bahwa mahasiswa tersebut telah Lulus Uji Plagiasi Naskah Skripsi
/ Tesis pada tanggal 17 Januari 2023

Mengetahui:
- ="
Mch.Saleh, S.H, M.-H chga Primananda ,S.H, M.H
Ketua dewan Skripsi dan Tesis Sekretaris Dewan Skripsi Tesis

»esung, S.H., M.H.
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FORM PENGAJUAN UJIAN SKRIPSI

UNIVERSITAS bm

JU Arief Rachman Hakim 51 Surabaya 60117
Website : www.nasolama ac id

FAKULTAS HUKUM
PROGRAM STUDI ILMU HUKUM
JIL Arif Rahman Hakim 51, Surabaya Telp. 031-5946404, 5995578

FORM PENGAJUAN UJIAN SKRIPSI®

Nama Mahasiswa : Muhammad Eldian Fahmi
No. Induk Mahasiswa : 02119080
Program Studi/Angkatan : llmu Hukum /7 2019

Dengan ini mengajukan permohonan UJIAN SKRIPSI pada Program Studi Ilmu IHukum
Universitas Narotama Surabaya, dengan judul sebagai berikut:

PERLINDUNGAN HUKUM TERHADAP PEMBELI OBJEK DALAM EKSEKUSI HAK
TANGGUNGAN (Studi  Kasus  Putusan  Mahkamah  Agung  Nomor:
772/Pdt.G/2016/PN.Sby jo 717/PDT/2017/PT SBY. jo 2197 K/Pdt/2018 jo 823
PK/Pdt/2019)

Mengetahui Surabaya, 1. . oavet 9023
Pembimbing, Mahasiswa

/Z%'
M. YUSRON MARZUKI S.H.,, M.H Muhammad Eldian Fahmi

Pengajuan Ujian Skripsi dizjukan paling cepat 2 (dua) bulan setelah tanggal Ujian Proposal Skripsi, dengan
ketentuan harus menyertakan

Fotokopi Pengajuan Judul

. Fotokopi Surat Tugas

. Fotokopi Kartu Bimbingan Proposal Skripsi (minimal 6 kali pembimbingan)
. Fotokopi Pengajuan Ujian Proposal Skripsi

Fotokopi Kartu Kehadiran Ujian Proposal Skripsi

Fotokopi Kartu Bimbingan Skripsi (minimal 14 kali pembimbingan)

. Sertifikat TOEFL NLC dengan skor minimal 450

. Fotokopi Sertifkat

. Skripsi 3 rangkap cover warna merah

e
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>\ UNIVERSITAS m

,‘A L A\
? JL. Arief Rachman Hakim $1 Surabaya 60117
TBE Website : www.narotama ac id

FAKULTAS HUKUM
PROGRAM STUDI ILMU HUKUM
JL Arif Rahman Hakim 51, Surabaya Telp. 031-5946404, 5995578

Menyetujui Untuk Diuji
Ka. Prodi

Bambang Arwan H.MH.
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KARTU KEHADIRAN SEMINAR HASIL SKRIPSI

P i Avef Rachman HakimS1 Surabaya 80117
>/ Website : www.narotama ac.id

FAKULTAS HUKUM, EKONOMI, DAN PENDIDIKAN
PROGRAM STUDI ILMU HUKUM
JI. Arif Rahman Hakim 51, Surabaya Telp. 031-5946404, 5995578

KARTU KEHADIRAN SEMINAR HASIL SKRIPSI

Nama Mahasiswa : MUHAMMAD ELDIAN FAHMI

No. Induk : 02119080
NO | NAMA PENYAJI JUDUL SKRIPSI TGL PARAF
PEMBIMBING
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&\ UNIVERSITAS h,ﬁ““

JL Arief Rachman Hakim 51 Surabaya 60117
Website . www.narotama.ac.id

FAKULTAS HUKUM, EKONOMI, DAN PENDIDIKAN
PROGRAM STUDI ILMU HUKUM
JL Arif Rahman Hakim 51, Surabaya Telp. 031-5946404, 5995578

Mengetahui, Surabaya, 26.., davect. | 2025
Ketua Program Studi Mahasiswa

Muha d Eldian Fahmi
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PERSETUJUAN PERBAIKAN PENILAIAN NASKAH SKRIPSI

@ aciisinom

- o o

FAKULTAS HUKUM, EKONOMI, DAN PENDIDIKAN

PROGRAM STUDI ILMU HUKUM
JI. ArifRahman Hakim 51, Surabaya Telp. 031-5946404, 5995578

PERSETUJUAN PERBAIKAN PENILAIAN NASKAH SKRIPSI

NAMA : MUHAMMAD ELDIAN FAHMI
NIM : 02119080
Tanggal Penilaian : 26 JANUARI 2023

Judul Skripsi : PERLINDUNGAN HUKUM TERHADAP PEMILIK OBJEK
DALAM EKSEKUSI HAK TANGGUNGAN (Studi Kasus Putusan
Mahakamah Agung Nomor: 772/ Pdt.G/2016/PN.Sby jo
717/PDT/2017/PT SBY. Jo 2197 K/Pdt/2018 jo 823 PK/Pdt/2019
Pembimbing : M. YUSRON MARZUKI S.H., M.H.
PANITIA PENILAIAN NASKAH SKRIPSI
DOSEN PENGUJI NAMA TANDA TANGAN
Dr. NYNDA
KEEUA FATMAWATI O, SH,,
M.H.
‘/(—'R/" - o~ |
SEKRETARIS M. YUSRON MARZUKI ¢
S.H, M.H. L T N
) i
ANGGOTA TUTIEK RETNOWAT], Mibes bnt o
SH,MHUM. | . LWk e
Surabaya, 26 Januari 2023
Pembimbing,
M. YUSRON MARZUKI S.H., M.H.
Catatan:

*  Wajib di kumpulkan Minimal 1 minggusebelumYudisium.
¢ Yang tidakmengumpulkanTidakdiperbolehkanmengikutiYudisium
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ABSTRAK

Penelitian ini bertujuan untuk 1) mengidentifikasi kepastian nilai limit dapat
digunakan sebagai acuan harga lelang, 2) mengidentifikasi pertimbangan hakim
Pengadilan Tinggi Negeri Surabaya dalam Putusan Nomor: 823 PK/Pdt/2019
tentang eksekusi hak tanggungan. Penelitian ini bersifat normatif yang bersumber
dari Putusan Pengadilan Negeri Surabaya. Data yang sudah terkumpul kemudian di
analisa menggunakan metode penelitian normatif. Hasil penelitian menunjukkan
bahwa Mahkamah Agung berpendapat bahwa terdapat cukup alasan untuk
mengabulkan permohonan peninjauan kembali dari pemohon peninjauan kembali
Nurul Komarijah dan membatalkan Putusan Nomor 772/Pdt.G/2016/PN SBy jo
717/PDT/2017/PT SBY jo 2197 K/Pdt/2018. Sebelum penetapan lelang,
seharusnya dalam pelaksanaannya penaksiran harga objek lelang oleh appraiser
(juru taksir) setelah terbitnya penetapan lelang, meskipun objek lelang terjual lebih
tinggi dari nilai likuidasi, namun objek yang dilelang tersebut tetap di bawah Nilai

Jual Objek Pajak (NJOP).

Kata Kunci: Lelang, Nilai Limit, Eksekusi Hak Tanggungan
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ABSTRACT

This study aimsto 1) identify the certainty that the limit value can be used as
a reference for auction prices, 2) identify the considerations of the judges of the
Surabaya District High Court in Decision Number: 823 PK/Pdt/2019 regarding the
execution of mortgage rights. This research is normative which originates from the
Surabaya District Court Decision. The data that has been collected is then analyzed
using normative research methods. The results of the study show that the Supreme
Courtis of the opinion that there are sufficient reasons to grant there quest for
review from the petitioner for review Nurul Komarijah and cancel Decision
Number 772/Pdt.G/2016/PN SBy jo 717/PDT/2017/PT SBY jo 2197 K/Pdt /2018.
Prior to the determination of the auction, the priceof the auction object should have
been estimated by the appraiser after the issuance of the auction determination,
even thought heauction object was sold at higher than its liquid ation value, the

object being auction edremained below the Tax Object Selling Value (NJOP).

Keywords: auction, limit value, execution of mortgage rights
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