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             ABSTRAK 

KEADILAN DALAM PERLINDUNGAN HUKUM BAGI PEMBELI TANAH YANG 

BERITIKAD BAIK 

 

Pada tahun 2012 dikeluarkan SEMA nomor 7 Tahun 2012 tentang Rumusan 

Hukum Hasil Rapat Pleno Kamar Mahkamah Agung sebagai Pedoman Pelaksanaan Tugas 

Bagi Pengadilan. Kemudian pada tahun 2016 Mahkamah Agung mengeluarkan Surat 

Edaran Nomor 4 Tahun 2016 tentang pemberlakuan Rumusan Hasil Rapat Pleno Kamar 

Mahkamah Agung Tahun 2016 sebagai pedoman pelaksanaan Tugas Bagi Pengadilan. 

Tulisan ini membahas mengenai keadilan perlindungan hukum bagi pembeli yang beritikad 

baik, namun dengan adanya SEMA menjadikan perbedaan pendapat terkait dengan yang 

dimaksud beritikad baik, bahwa pada dasarnya setiap perjanjian memang harus diawali 

dengan itikad baik, namun tidak hanya sebagai pembeli tetapi penjual pun juga sebaliknya 

seperti itu. Karena dengan melindungi pembeli yang beritikad baik tanpa harus mengetahui 

bahwa benda yang dijadikan jual beli tersebut termasuk dalam pelanggaran hukum atau 

tidak, terkecuali pembeli yang beritikad baik yang memang tidak mengetahui apa hasil 

yang telah diperjualbelikan, tapi dengan pembahasan ini terkait benda tidak bergerak 

sangatlah sulit untuk melihat sisi apakah pembeli tersebut memang beritikad baik. 

 

Kata Kunci : Perlindungan Hukum, Prinsip Itikad Baik, Keadilan 
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           ABSTRACT 

JUSTICE IN LEGAL PROTECTION FOR LAND BUYERS WITH GOOD 

INTENTIONS 

 

In 2012 SEMA number 7 of 2012 was issued regarding the Legal Formulationof 

the Results of the Plenary Meetingof the Supreme Court Chamber as a Guide to the 

Imprelemntation of Duties for the court. Then in 2016 the supreme court issued circular 

letter Number 4 of 2016 concerning the implementation of the 2016 supreme court 

chamber plenary meeting results as a guideline for the implementation of duties for the 

court. This paper discusses the fairness of legal protection for buyers who have good 

intentions, but with the existence of SEMA there are differences of opinion regarding 

what is meant by good intentions, that basically every agreement must begin with good 

faith, but not only as a buyer but also as a seller, suvh as that. Because by protecting 

buyers with good intentions without having to know that the objects used for buying 

and selling are included in the violation of the law or not, except for buyers with good 

intentions who do not know what the results have been traded, but with this discussion 

regarding immovable objects it is very difficult to see if the buyer has good intentions. 

 

Keyword : Legal Protection, Good Faith Priciples, Justice. 
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RINGKASAN 

KEADILAN DALAM PERLINDUNGAN HUKUM BAGI PEMBELI TANAH 

YANG BERITIKAD BAIK 

 

Tesis ini dibagi dalam 4 bab atau bagian sebagai berikut : 

BAB I, pendahuluan, yang menguraikan latar belakang pemikiran dasar dari 

penulis mengenai fakta hukum atau isu hukum yang akan diteliti. Isu hukum yang 

timbul dari fakta hukum tersebut kemudian dirumuskan ke dalam rumusan masalah. 

Setelah ditetapkan rumusan masalah, timbul tujuan dan manfaat penelitian yang akan 

dirasakan bagi kepentingan akademis dan kepentingan praktisi. Kemudian diterangkan 

metode penelitian yang digunakan peneliti untuk menganalisis guna menentukan hasil 

penelitian. Setelah itu sistematika penulisan yang menjelaskan gambaran umum dari 

penelitian yang akan ditulis oleh penulis. 

BAB II, koherensi asas keadilan dengan perlindungan hukum pembeli beritikad 

baik. Bab ini mengulas sekaligus menjawab rumusan masalah pertama. Hasil analisis 

bab kedua ini adalah bahwa koherensi asas keadilan dengan perlindungan hukum 

pembeli beritikad baik yang merupakan untuk pembeli yang tidak mengetahui 

mengenai cacat tersembunyi pada barang dalam hal ini tanah yang dibeli dapat 

menuntut pembatalan persetujuan disertai dengan permintaan penggantian kerugia 

termasuk biaya dan bunga, namun menurut SEMA nomor 7 tahun 2012 perlindungan 

diberikan kepada pembeli yang memperoleh hak atas tanah yang sama sekali tidak 

menduga bahwa penjual adalah orang yang tidak berhak untuk menjual, dianggap 

sebagai pembeli beritikad baik yang patut dilindungi. 
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BAB III, upaya hukum bagi pemilik tanah terhadap pengembalian tanahnya. Hasil 

analisis bab kedua ini bahwa upaya hukum bagi pemilik tanah terhadap pengembalian 

tanahnya adalah melalui litigasi yang dimana proses penyelesaian sengketa tanah tersebut 

memakai proses melalui pengadilan sebagai jalur untuk menentukan pengembalian hak 

tanah yang dimiliki oleh penjual, namun dalam pengadilan mereka tetap dikalahkan dalam 

peraturan yang dibuat oleh SEMA. 

BAB IV, penutup yang merupakan kesimpulan atas pembahasan semua bab dalam 

tesis ini yang menghasilkan suatu konsklusi, selanjutnya dari konklusi tersebut dalam bab 

keempat ini diberikan saran untuk dijadikan alternatif pemecahan masalah atas masalah 

yang dibahas. 
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