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MOTTO 

 

 

Tidak ada satu pun perjuangan yang tidak melelahkan. “Dan berikanlah 

berita gembira kepada orang-orang yang sabar, yaitu yang ketika ditimpa 

musibah mereka mengucapkan : sungguh kita semua ini milik Allah SWT 

dan sungguh kepada-Nya lah kita kembali” 

(QS Al-Baqarah : 155-156) 
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ABSTRAK 

 

 Kredit Pemilikan Rumah (KPR) biasanya dipegang oleh bank. Namun 

dalam prakteknya sering terjadi masalah KPR, salah satunya adalah kredit macet. 

Pemecahan yang sering dilakukan oleh bank selaku kreditur adalah dengan 

mengalihkan piutang (cessie) kepada obyek hak tanggungan. Penelitian ini 

menggunakan metode penelitian normatif. Penelitian ini membahas tentang 

perjanjian kredit pemilikan rumah dalam pengalihan cessie piutang dan akibat 

hukum tidak diberikannya cessie kepada debitur.  

Hasil analisis menunjukkan bahwa proses pengalihan piutang oleh pihak 

pertama kepada pihak ketiga dalam pembuatan akta cessie, baik yang otentik 

maupun di bawah tangan, memerlukan pemberitahuan kepada debitur atau secara 

tertulis untuk disetujui dan diketahui oleh debitur sebagaimana diuraikan dalam 

Pasal 613 KUH Perdata dan akibat hukum pengalihan piutang dari kreditur lama 

kepada kreditur baru. 

 

 

 

Kata Kunci : Kredit Kepemilikan Rumah (KPR), Piutang, Debitur. 
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ABSTRACT 

 

 Home Ownership Loans (HOL) are usually held by banks. However, in 

practice mortgage problems often occur, one of which is bad credit. The solution 

that is often carried out by banks as creditors is to transfer the receivables 

(cessie) to the object of mortgage rights. This study uses normative research 

methods. This study discusses the home ownership credit agreement in 

transferring cessie receivables and the legal consequences of not granting a 

cessie to the debtor.  

The results of the analysis show that the process of transferring 

receivables by the first party to a third party in making a cessie deed, whether 

authentic or private, requires notification to the debtor or in writing to be 

approved and known by the debtor as described in Article 613 of the Civil Code 

and the legal consequences of the transfer receivables from old creditors to new 

creditors. 
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RINGKASAN 

PERJANJIAN KREDIT HOME REFINANCING KEPEMILIKAN RUMAH 

(KPR) BERDASARKAN HUKUM CESSIE 

 

Bab I Pendahuluan Bab ini berisi tentang Latar Belakang masalah yang 

mendasari pentingnya diadakan penelitian, identifikasi, pembatasan dan 

perumusan masalah penelitian, kegunaan penelitian yang diharapkan, kajian 

pustaka, serta metode penelitian yaitu penelitian normative dengan pendekatan 

studi kasus, perundang-undangan, dan konseptual. 

Bab II. Tinjauan Pustaka Bab ini berisikan tentang pembahasan dalam 

rumusan masalah yang pertama yaitu tentang apakah kedudukan hukum 

kepemilikan rumah (KPR) dalam pengalihan piutang cessie. Selanjutnya, kedua 

akan membahas mengenai apa hukum cessie yang tidak diberikan kepada debitur. 

Selain itu sub bab ini akan terbagi mejadi tiga sub bab yakni: 2.1 Proses peralihan 

Hak atas Tanah dalam akta perjanjian kredit, 2.2. Keabsahan perjanjian peralihan 

piutang karena cessie tanpa pemberitahuan kepada debitor, 2.3 Keberadaan akta 

cessie dalam perjanjian kredit 

Bab III. Hasil Penelitian Dan Analisis Bab yang akan membahas mengenai 

rumusan masalah kedua, yaitu akibat hukum cessie yang tidak diberikan kepada 

debitur dalam bab ini akan dibahas bahwa semua pihak dalam perjanjian 

pembiayaan KPR berdasarkan peralihan piutang dilindungi oleh hukum dan upaya 

hukum cessie. Selain itu sub bab ini akan terbagi menjadi dua yakni: 3.1 Proses 

peralihan akta perjanjian kredit, 1. Penerapan konsep 3 in 1 the land acquisition 

dalam peralihan tanah KPR, 3.2 Peralihan piutang (cessie) terhadap pihak ketiga, 

3.3 Akibat hukum peralihan piutang (cessie) yang sah melalui akta otentik.   

Bab IV. Penutup Bab penutup yang terdiri atas kesimpulan dan saran 

mengenai pokok permasalahan. Pada bab terakhir dari penulisan penelitian ini 

akan diuraikan mengenai kesimpulan bab-bab yang sebelumnya, dan kemudian 

diberikan saran yang tepat, yang sesuai dengan permasalahan yang ada dan dapat 

memberikan manfaat terhadap permasalahan tersebut. 
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