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ABSTRAK

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis akibat hukum Putusan
Mahkamah Agung Nomor 1209 K/Pid/2022 terhadap keabsahan akta jual beli
yang dibuat berdasarkan akta kuasa menjual yang dipalsukan oleh notaris, serta
mengkaji bentuk perlindungan hukum terhadap pemegang Sertifikat Hak Milik
yang dirugikan akibat perbuatan tersebut. Penelitian ini menggunakan metode
penelitian hukum normatif dengan pendekatan perundang-undangan dan
pendekatan kasus. Bahan hukum yang digunakan terdiri dari bahan hukum primer
berupa peraturan perundang-undangan, putusan pengadilan, serta bahan hukum
sekunder berupa literatur hukum dan karya ilmiah yang relevan. Hasil penelitian
menunjukkan bahwa Putusan Mahkamah Agung Nomor 1209 K/Pid/2022
menegaskan adanya pemalsuan akta kuasa menjual yang dilakukan oleh notaris,
sehingga akta tersebut kehilangan keabsahan hukumnya. Akta jual beli yang
dibuat berdasarkan akta kuasa menjual yang palsu mengandung cacat hukum yang
bersifat fundamental karena tidak terpenuhinya unsur kesepakatan dan sebab yang
halal sebagaimana disyaratkan dalam Pasal 1320 KUHPerdata. Akibatnya, akta
jual beli tersebut tidak dapat dijadikan dasar peralihan hak atas tanah yang sah dan
berpotensi batal demi hukum. Selain itu, sertifikat hak milik yang diterbitkan
berdasarkan akta jual beli yang cacat hukum tersebut juga mengandung cacat
yuridis dan dapat dimintakan pembatalannya. Perlindungan hukum terhadap
pemegang Sertifikat Hak Milik dapat dilakukan melalui upaya hukum perdata
berupa gugatan pembatalan akta dan perbuatan melawan hukum, serta melalui
upaya administratif dan tata usaha negara dengan mengajukan pembatalan
sertifikat pada instansi pertanahan dan gugatan ke Pengadilan Tata Usaha Negara.

Kata Kunci : Akta Jual Beli, Notaris, dan Putusan Mahkamah Agung
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ABSTRACT

This research aims to analyze the legal consequences of the Supreme
Court Decision Number 1209 K/Pid/2022 on the validity of a deed of sale and
purchase made based on a forged power of attorney to sell executed by a notary,
as well as to examine the forms of legal protection for holders of Ownership
Certificates who suffer losses as a result of such actions. This study employs a
normative legal research method using a statutory approach and a case
approach. The legal materials consist of primary legal sources, including
legislation and court decisions, as well as secondary legal sources in the form of
legal literature and relevant scientific works. The results of this research indicate
that the Supreme Court Decision Number 1209 K/Pid/2022 confirms the existence
of forgery in the power of attorney to sell committed by the notary, causing the
deed to lose its legal validity. The deed of sale and purchase made based on a
Jorged power of attorney contains fundamental legal defects due to the absence of
a valid agreement and lawful cause as required under Article 1320 of the
Indonesian Civil Code. Consequently, such a deed cannot serve as a lawful basis
Jor the transfer of land rights and is potentially null and void by operation of law.
Furthermore, ownership certificates issued based on the defective deed also
contain juridical defects and may be subject to cancellation. Legal protection for
the rightful holders of Ownership Certificates may be pursued through civil legal
remedies in the form of lawsuits for annulment and claims based on unlawful acts,
as well as through administrative and state administrative remedies by filing
requests for cancellation of certificates with the land authority and submitting
claims to the Administrative Court.

Keywords  : Deed of Sale and Purchase, Notary, and Supreme Court
Decision
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RINGKASAN

AKIBAT HUKUM PUTUSAN MAHKAMAH AGUNG NOMOR 1209
K/PID/2022 TERHADAP KEABSAHAN AKTA JUAL BELL.

BAB 1 merupakan pendahuluan yang menguraikan latar belakang
penelitian, yaitu adanya permasalahan hukum terkait pembuatan akta jual beli
tanah yang didasarkan pada akta kuasa menjual palsu. Dari latar belakang tersebut
dirumuskan permasalahan penelitian, tujuan penelitian, manfaat penelitian, serta
orisinalitas penelitian. Pada bab ini juga dijelaskan metode penelitian yang
digunakan, yaitu penelitian hukum normatif dengan pendekatan peraturan
perundang-undangan dan pendekatan kasus.

BAB II membahas rumusan masalah pertama, yaitu mengenai akibat
hukum Putusan Mahkamah Agung Nomor 1209 K/Pid/2022 terhadap keabsahan
akta jual beli. Pada bab ini diuraikan kedudukan akta notaris dalam sistem
pembuktian menurut Undang-Undang Jabatan Notaris dan Kitab Undang-Undang
Hukum Perdata, serta dianalisis implikasi putusan Mahkamah Agung tersebut
yang menegaskan bahwa akta jual beli yang dibuat berdasarkan kuasa menjual
palsu mengandung cacat hukum dan berpotensi batal demi hukum.

BAB III membahas rumusan masalah kedua, yaitu mengenai perlindungan
hukum bagi pemegang Sertifikat Hak Milik yang dibuat berdasarkan akta jual beli
yang cacat hukum. Perlindungan hukum tersebut dianalisis melalui dua jalur,
yaitu upaya hukum perdata berupa gugatan pembatalan akta jual beli dan sertifikat
hak milik, serta upaya administratif dan tata usaha negara melalui pembatalan
sertifikat di kantor pertanahan dan gugatan ke Pengadilan Tata Usaha Negara.

BAB IV merupakan bagian penutup yang memuat kesimpulan dari hasil
pembahasan pada bab-bab sebelumnya serta saran-saran yang ditujukan kepada
notaris, lembaga pengawas notaris, pemerintah, dan masyarakat agar ke depan
tercipta kepastian hukum dan perlindungan hukum yang lebih optimal dalam
transaksi jual beli tanah.
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